Vzains glusch a l'orizont...

Wir sehen Licht am Horizont...

5 SILVAPLANA



| FREITAG, 3. MARZ | 19 UHR
i AULA, SCHULHAUS SILVAPLANA

Bainvgnieu und herzlich willkomment!



Ablauf des heutigen Abends

*Begrussung 19 Uhr
* Allgemeine Informationen zum Projekt und Fragerunde

* Apero ca. 19.30 Uhr

Informationen zum Baurecht fur Interessierte ca. 20 Uhr



Gaste

» Gemeindevorstand und Geschaftsleitung Silvaplana
» Jonas Grubenmann STW AG fur Raumplanung
 Otmar Banziger Baujurist

» Jurnjakob Reisigl und Katja Leveringhaus Besitzer
Explorer Hotel



Chesa Faratscha

Die Mieterg

«Eine Cruppe engagierter
Einheimischer»

ma Wohnungsnot angenomn

ENOSSEeNSCNart Gew

Eine private Arbeitsgruppe hat sich

P
" Linbe*r Abonmant*in

Engadiner Post o,z din @ online

Gemeindevorstand bevorzugt
einheimische Genossenschaft

Zwei Projektideen standen zur

St. Moritzer konnen sich Wohnen kaum Auch Bever erldsst eine Planungszone

leisten

An seiner uNg 1. Jull hat der
B0 Prozent der Einhelmischen in St. Morit2 Gemeindevorsiand Bever entschieden, uber

kannen nicht mehr als 2000 Frankes



Warum?

Silvaplana mochte

« Wohnraum fur Einheimische generieren

* neue Familien in Silvaplana ansiedeln

* neue Arbeitsplatze generieren

» Wertschopfung fur Silvaplana und damit das Dorf
weiterbringen
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Situation heute

Heute 291 Parkplatze fur
Surlej (Besucher/Gaste
Corvatschbahn, Gewerbe,

(Gastronomiebetriebe, Private)
(Parkplatz heute wird nicht
bewwtschaftet deshalb gut




Projekt Zukunft




ojekt Zukunft
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Projekt Zukunft

1 Hotel «Projekt Explorer»

5 Mehrfamilienhauser

= ._ (als Variante auch die
bl ~=A4 Maglichkeit fiir ein Haus mit
B ca. 30 Kleinwohnungen)
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Projekt Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
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Projekt Zukunft

: 1 unterirdische Garage
' rund 300 Platze fur Hotel,
Wohnungen & Offentlichkeit

" EINFAHRT
PARKHAUS




Projekt Zukunft

— RS Jede Liegenschaft zwischen
o 1’200 bis 1’500 m?
=7¥, " Bruttogeschossflache

M = (Grosse Baurechtsparzelle)




Projekt Zukunft

%2 Jedes Haus = 3 Stockwerke
- plus Dachgeschoss
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9 platzen in der offentlichen
Tiefgarage



Projekt Zukunft

Pro Bauparzelle (5 Hauser
und 1 Hotel) wird ein
Baurechtsvertrag zwischen
der Gemeinde und den
interessierten Parteien
abgeschlossen




Projekt Zukunft




Projekt Zukunft

Fur die Ausfuhrung sind
S verschiedene Varianten

+ == Generalplaner angedacht
S W ZIEL ist es, eine mdglichst
=~ <2 harmonische, homogene
Uberbauung zu realisieren



Projekt UG — Tiefgarage und Kellerraumlichkeiten

- Die Tiefgarage und

TR Raumlichkeiten fiir Keller im
‘e | Untergeschoss werden von
A\, o - der Gemeinde erstellt und
: ] -~ = | . .
- mmoormoE - yorfinanziert



Ubersicht (iber das Projekt




Ubersicht (iber das Projekt




Zusammenfassung

HOTEL
Im Baurecht (eigenstandiges Projekt)

@ (Ubernachtung/Fruhstuck) fur
2 Junggebliebene und Familien

Projekt wurde offentlich ausgeschrieben — «nur» ein
Interessent — Absichtserklarung von diesem liegt vor

< ‘5»‘_”7



Zusammenfassung

 (estaltungsplan durch Gemeinde

* Die Gemeinde erstellt die Tiefgarage und finanziert
diese fur die Baurechtsnehmer vor

 Ausfuhrung in verschiedenen Varianten moglich;
Zusammenarbeit mit Generalplaner angedacht



Zusammenfassung

Allen 6 Baurechtsparzellen konnten unabhangig
voneinander realisiert werden jedoch als Ziel ein
gemeinsame, einheitliche Planung und Umsetzung



Auflagen bzw. Bedingungen fur den Erwerb eines
Baurechts im Quartierplangebiet Foppas Ost

ZIvilrechtlicher und steuerrechtlicher Wohnsitz mit
jahrlicher Bestatigung durch das Steueramt

Vermietung nur moglich mit festgelegten, ortsublichen
Mietzins (Nachweis Kopie Mietvertrag, Mietzins max.
5% der Investitionskosten)



Auflagen bzw. Bedingungen fur den Erwerb eines
Baurechts im Quartierplangebiet Foppas Ost

Nutzungsbeschrankung als Erstwohnung (keine
bewirtschafteten Zweitwohnungen)



Auflagen bzw. Bedingungen fur den Erwerb eines
Baurechts im Quartierplangebiet Foppas Ost

Regelung der Nutzung durch direkte Erben: Gemass
Art. 14 Bundesgesetz uber Zweitwohnungen

,aie Baubewilligungsbehorde sistiert auf Gesuch der Eigentumer eine
Nutzungsbeschrankung wahrend einer bestimmien Dauer, wenn dle
Nutzungsbeschrankung infolge besonderer Umsitande wie Todestall,
Wohnsitzwechsel oder Zivilstanasanaderung vorubergehend nicht
eingehalten werden kann, oder der Eigentumer nachweist, die Wohnung
offentlich ausgeschrieben und erfolglos nach Personen gesucht zu haben,
adle die Wohnung gegen angemessenes Entgelt rechimassig nutzen”



Auflagen bzw. Bedingungen fur den Erwerb eines
Baurechts im Quartierplangebiet Foppas Ost

max. Wohnungsgrosse 160 m? Bruttogeschossflache

max. 1 Baurecht (der Gemeinde) pro Familie; jedoch
Erwerb moglich, wenn bereits Wohneigentum besteht



Allgemeine Auflagen

Vorkaufsrecht Baurechtsgeberin bzw. Gemeinde
Silvaplana

Baugesellschaften mussen sich selber konstituieren



Allgemeine Auflagen

Erwerb Parkplatze gemass Baugesetz, pro Wohneinheit
bis 80 m? = 1 Autoabstellplatz



Allgemeine Auflagen

Warmeverbund

Uber das gesamte Areal ist ein einheitliches
Heizsystem vorgesehen = ZIEL Anbindung an
Seewasserwarme



Finanzielles

Baurechtszins

> CHF 250.00 pro m? Landflache,
verzinst zu 5 %

Beispiel: ein Wohnhaus = 1200 m? Landflache
inkl. Umschwung a CHF 250.00 * 5 %
= CHF 15°000.00/Jahr/Haus



Finanzielles

Baurechtszins

10 Jahre keine Bezahlung Baurechtszins
» ab 11. Jahr Zahlung Baurechtszins



Finanzielles

Tiefgaragenplatze und Kellerraumlichkeiten

Erstellungskosten : Anzahl Platze/Raume






Weiteres Vorgehen

*Marz 2023
Einleitung offentliches Mitwirkungsverfahren

*Donnerstag, 22. Juni 2023
Gemeindeversammlung (Anpassung Zonenplan)

Sommer 2023
Submissionsverfahren



Weiteres Vorgehen

|m Herbst 2023
Genehmigung Regierung

* Abschluss Baurechtsvertrage (nach Vorlage
Finanzierungsnachweis)



Weiteres Vorgehen

* Donnerstag, 23. November 2023
Gemeindeversammlung (Projekt, Genehmigung
Baurechtsvertrage und Kreditvorlage fur Bau
Tiefgarage)



Weiteres Vorgehen

Fruhling 2024 Start Bauprojekte

Terminplanung unter Vorbehalt allfalliger
Einsprachen und/oder anderer Verzogerungen



Pause — Abschluss Informationsteil 1

Vielen Dank
/" Iﬁre

HAufmerksamkeit !

«Adobe Stock»



L ernen Sie sich kennen




Pause — Abschluss Informationsteil 1

2. Tell der Veranstaltung
fur
konkret am Baurecht Interessierte



Teil 2 fur Interessierte an einem Baurecht

Damit die Planung konkret weiter gehen kann,
braucht es die Absichtserklarung von
Baurechtsnehmern



Teil 2 fur Interessierte an einem Baurecht
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(Chesa Cumiinela
Via Maistra 24

Projekt Foppas Ost CH-7513 Silvaplana _ -

; . Telefon +41[0]31 838 70 99 Absichiserkddnung (Letter of Intent)
Erstwohnungen im Baurecht { giovanali@silvaplana ch

Name, Vorname:

Adresse:

Bedingungen fiir den Erwerb eines Baurechts im Quartierplangebiet Foppas Ost
Frivalpersonen

s Znilrechtlicher und steuerrechtlicher Wohnsitz mit jahricher Bestabgung durch das Steueramt

Hontaktdaten {Mail und Telefon):

» Vermietung nur moglich mit dem vom Vorstand festgelegten, orsublichen Mietzins - Investitionsvolumen Anzahl Familienmitglieder:
[Nachweis Kopie Mietverirag, Mietzins max. 5% der Investitionskosten)
»  Nutzungsbeschrankung als Ersbfmhnung (keine bewirtschafteten itwot _|_|_.|=u) . o ) Anzahl schulpflichtige Kinder
» FRegelung der Nutzung durch direkte Erben: Geméss At 14 Bund iz lber Zweitwot sigtiert die
ga.uhewilligungsbehérde auf Gesuch der Eigentimer eine MNutzungsbeschrinkung wahrend einer bestimmten Wunsch Wohnungsgrésse:
aLEr, Wenn
die MNutzungsbeschrinkung  infolge  besond Umstinde wie Todesfalll Wohnsitzwechsel oder P
Twilstandsand iibergehend nicht eingehalten werden kann oder der Eigentimer nachweist, die Besteht bereits eine
Wohnung offentlich ausgeschrieben und erfolglos nach Personen gesucht zu haben, die die Wohnung gegen |nter&i_s&nsl_gemelnsd1a:ﬂ'?
Entgelt rechtmassig nutzen Wenn ja, mitwem?
* Regelung der maximalen Wohnungsgrosse, max. 160 m? o . - L . . o . L
* Grundsatz max. 1 Baurechtswohnung in Silvaplana pro Familie; Erwerb moglich, wenn bereits Wohneigentum Wit disser Absichtserkirung bestétige ich, dass ich umfassend Uber das Projeld informiert wurde, mir die Auflagen
besteht bekannt und bewusst sind und ich nach wie vor am Erwerb eines Baurechtes interessiert bin.
* Vorkaufsrecht Baurechtsgebenin bzw. Gemeinde Silvaplana
»  Priontst Wohnbaug haft vor Alleineigentum, wenn zu wenig Nachfrage Silvaplana, ... Unterschift: ...
s Baugesellschaften milssen sich zelber konstituisren
. Wedteres Vorgehen
Finanzielles ) _ Die Gemeinde leitet das Mitwirkungsverfahren ein (Auflagefrist bis: Sonntag, 30. Apeil 2023). Ende Juni 2023 findet
Baurechtszins CHF 250.00 pro m? Landfliche, verzinst 2u 5 % die Gemeindeversammiung (Anpassung Zonenplan) statt Im Herbst 2023 erwarten wir, dass das Projekt der

Regierung zur Genehmigung eingereicht werden kann, so dass die einzelnen Baugesuchsverfahren dann ebenfalls
an die Hand genommen werden kann. Projeld- und Kreditgenehmigung an der Gemeindeversammlung am
Donnerstag, 23. November 2023; Baubeginn — sofern keine Emsprachen und/oder andere Verzogerung geschehen —

Effekdive Erstellungskosten fur durch die Gemeinde realisierten Garagenplétze und Kellerrdumlichkeiten

* 10 Jahre frei von Baurechtszins
*  Anbindung an Seewasserwirme moglich (das Projekt wurde im Vorfeld vorgestellf)

im Frithjahr 2024.
Soliten sich mehrere Baugesellschaften fur dieselbe Liegenschaft interessieren, wird eine Auslosung unter
notarieller Aufsicht durchgefiibrt, sofermn im Gespréch keine Einigung gefunden werden kann. GEMENDEVORSTAND  SILVAPLANA
Der Prasident  Die Gemeindeschreiberin
. . o Danig! BDs{ﬁard Franzisca Giovanali
Absichtzerklirung (Letter of Intent) Siehe Rickseite — —

=



Tragbarkeitsberechnung

Bank finanziert maximal 80 % des Kaufpreises,
bzw. 80 % von Ihrer Belehnungsbasis
(bankinterne Bewertung)

Damit von einem Finanzinstitut die Hypothek
bewilligt wird, sollte die kalkulatorische
Tragbarkeit 35 % bis 40 % nicht ubersteigen



Tragbarkeitsberechnung

wir haben fur Sie einen Rechner vorbereitet

wird Ihnen per Mail zur Verfugung gestellt



Weiteres Vorgehen

Absichtserklarung unterschrieben bis Samstag,
15. April 2023, einreichen

zweite Foppas-0st-Versammlung mit konkret
Interessierten (gem. Vorlage Absichtserklarung)
am Mittwoch, 3. Mai 2023, 19.00 Uhr Schulhaus

Silvaplana




Weiteres Vorgehen

Fur den Baurechtsvertrag braucht es eine
Interessentengemeinschatft, welche sich
eigenstandig zusammenstellt

/IEL = spatestens am Mittwoch, 3. Mai 2023
Baugesellschaften (A bis E) konstituieren bzw.
definieren
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Herzlichen Dank fur Ihr Interesse

S5 SILVAPLANA




