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La Punt Chamues-ch:
Das Obergericht weist
eine Einsprache gegen
ein Neubauprojekt ab.
Pressebild

Neue Wohnungen in La Punt -
Einsprache abgewiesen

Das Bundner Obergericht hat eine Beschwerde gegen ein Bauprojekt in La Punt abgewiesen.
Ein Dreifamilienhaus mit Tiefgarage darf gebaut werden. Die Einsprecher muissen nun 4800 Franken zahlen.

Marius Kretschmer

n La Punt Chamues-ch ist wie
uberall im Oberengadin der
Wohnraum knapp. Nun kann

ein neues Mehrfamilienhaus

mit drei Wohnungen und Tief-
garage gebaut werden. Das Bundner
Obergericht hat eine Beschwerde
mehrerer Nachbarinnen und Nach-
barn abgewiesen und damit die Bau-
bewilligung der Gemeinde bestatigt.
Ausloser des Rechtsstreits ist ein
neu abgetrenntes Grundstuck in
einem Quartier mit bestehender
Uberbauung. Dort plant eine Bauherr-
schaft ein dreistockiges Wohnhaus

mit unterirdischer Einstellhalle. Die
Gemeinde hatte das Projekt 2025 be-
willigt. Mehrere Anwohner erhoben
dagegen Einsprache und zogen spater
vor Gericht.

Warum sich die Nachbarn
beschwerten

Die Beschwerdefiihrer machten eine
ganze Reihe von Punkten geltend. Ihr
Hauptargument: Der bestehende
Quartierplan sei veraltet. Seit einer
Teilrevision der Ortsplanung habe
sich die bauliche Grundordnung ver-
andert, etwa bei Zonen, Gebaudeho-
hen und Nutzungsmaoglichkeiten. Des-
halb hatte die Gemeinde zuerst den

Quartierplan uberarbeiten mussen,
bevor sie eine Baubewilligung erteilt.

Das Obergericht hélt fest: Ein Quar-
tierplan muss nicht automatisch ange-
passt werden, nur weil sich iibergeord-
nete Planungen dandern. Entscheidend
ist, ob das konkrete Bauprojekt sowohl
den alten Quartierplan als auch die
heutigen Vorschriften einhélt. Genau
das sei hier der Fall. Das geplante Ge-
baude bleibe innerhalb der bereits fri-
her festgelegten Baufenster und nutze
keine neuen, erweiterten Moglichkei-
ten. Deshalb gebe es keinen Grund, die
Bewilligung zu verweigern.

Auch die Kritik an der Umgebungs-
gestaltung Uberzeugte das Gericht

Das Obergericht
kommt zum Schluss,
dass das Bauprojekt
in allen Punkten den
geltenden
Vorschriften
entspricht.

nicht. Das Bauprojekt sieht vor, dass
ein Teil der Tiefgarage leicht aus dem
gewachsenen Boden herausragt. Damit
das Gelande harmonisch gestaltet wer-
den kann, sind Aufschiittungen, Stitz-
mauern und ein Sitzplatz vorgesehen.
Die Nachbarn argumentierten, solche
Anlagen seien ausserhalb des Baufens-
ters unzuléssig.

Gericht: Mauern und Sitzplatze
sind keine Gebaude

Das Gericht widerspricht. Sitzplatze,
Mauern oder Gelandeanpassungen gel-
ten rechtlich nicht als Gebaude und
durfen — wenn sie noétig sind - auch
ausserhalb des eigentlichen Baufens-
ters erstellt werden. In diesem Fall sei
die Gelandeanpassung notwendig, weil
die neue Tiefgarage an eine bestehen-
de Garage auf dem Nachbargrund-
stick angeschlossen werden muiisse.
Die Gemeinde habe daher korrekt ent-
schieden.

Ein weiterer Streitpunkt betraf die
Gebaudeabstande. Das neue Haus
ruckt ndher an ein anderes Gebaude
heran, als es die allgemeinen Regeln
vorsehen. Laut Gericht ist dies erlaubt,
weil zwischen den betroffenen Grund-
stiickseigentimern ein sogenanntes
Grenzbaurecht vereinbart wurde. Sol-
che Vereinbarungen sind zuléssig, so-
lange keine uberwiegenden offentli-
chen Interessen dagegen sprechen. Das
sei hier nicht der Fall.

Auch die Einwande zur Einhaltung
des Richtplans, zur Ausnutzung des
Grundstiicks und zur Fuhrung eines
geplanten Fusswegs wurden gepriift.
Das Obergericht kommt zum Schluss,
dass das Bauprojekt in allen Punkten
den geltenden Vorschriften ent-
spricht.

Gerichtskosten von 4800 Franken

Die Beschwerde wurde deshalb voll-
stindig abgewiesen. Die unterlegenen
Nachbarn miussen die Gerichtskosten
von rund 4800 Franken Uibernehmen.
Damit ist der Weg frei fir den Bau des
neuen Mehrfamilienhauses in La
Punt.

Silvaplana baut neue Wohnungen fur Einheimische

Die Gemeinde Silvaplana setzt ein Zeichen gegen den Wohnraummangel im Oberengadin: Direkt neben dem neuen Schulhaus entstehen
zwolf bezahlbare Mietwohnungen fur einheimische Familien.

Marius Kretschmer

Der neu gewahlte Gemeindevorstand
von Silvaplana hat Anfang Januar die
Leitlinien fur die neue Amtsperiode
festgelegt. Im Zentrum der Auslegeord-
nung steht ein Thema, das die Gemein-
de seit Jahren beschéaftigt: bezahlbarer
Wohnraum fur die einheimische Be-
volkerung. Konkretester Ausdruck die-
ser Prioritat ist das Wohnbauprojekt
«Las Famiglias».

Direkt neben dem Schulhaus
nimmt dieses Projekt nun sichtbar Ge-
stalt an. Auf der Parzelle 2183 entsteht
mit der ChesAllegria ein Mehrfami-
lienhaus mit zwolf Mietwohnungen,
die explizit fur einheimische Familien
vorgesehen sind. Das bestehende Ge-
baude wurde bereits abgebrochen -
ein symbolischer Schritt fir einen
Neubeginn in der kommunalen Wohn-
politik.

Familiengerechter Wohnraum

an zentraler Lage

Geplant sind drei 2%-Zimmer-, eine
3%-Zimmer-, vier 4%-Zimmer- und vier
5%-Zimmer-Wohnungen mit Flachen

zwischen rund 55 und 120 Quadratme-
tern. Alle Wohnungen verfiigen tiber
einen Balkon oder Sitzplatz, einen eige-
nen Waschturm sowie einen Liftzu-
gang. Erganzt wird das Angebot durch
Kellerabteile von acht bis zwolf Quad-
ratmetern.

«Mit dem Projekt fordert die Ge-
meinde Silvaplana gezielt bezahlbaren
Wohnraum fur Einheimische», sagt
Gemeindeprasident Daniel Bosshard.
Die Nahe zu Schule, Sportanlagen und
Dorfkern unterstreiche den Anspruch,
langfristig attraktive Lebensbedingun-
gen fur Familien zu sichern.

Ein Projekt mit besonderer
Vorgeschichte

Ermoglicht wurde das Wohnbau-
projekt «Las Famiglias» durch eine
aussergewohnliche Konstellation. Im
Zusammenhang mit der Verlange-
rung der Konzession fir das Wasser-
kraftwerk Ova dal Vallun erhielt die
Gemeinde von der Repower AG die
Moglichkeit, das bestehende Wohn-
haus zum symbolischen Preis von
einem Franken zu ubernehmen. Auf
dieser Grundlage konnte ein Neubau-

projekt entwickelt werden, das an
den Gemeindeversammlungen vom
10. April und 5.November vergange-
nen Jahres einstimmig genehmigt
wurde. Die Investitionssumme belauft
sich auf rund zehn Millionen Franken.

Ursprunglich war ein Neubau mit
neun Wohnungen vorgesehen. In der

Modell und Visualisierung: So soll das neue Mehrfamilienhaus in Silvaplana aussehen,

wenn es fertig ist.

Detailplanung wurde das Projekt je-
doch weiterentwickelt: Durch die Ver-
lagerung der Kellerraume in ein Unter-
geschoss konnten drei zusitzliche
Wohnungen realisiert werden, ohne
die sichtbare Kubatur des Gebaudes zu
verandern. Nachhaltig gebaut, langfris-
tig gedacht.
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Der Baustart ist auf den 1.April
angesetzt, der Bezug der Wohnungen
auf den 1.Dezember 2027. Beim Bau
setzt die Gemeinde auf nachhaltige
Losungen. Die Warmeversorgung er-
folgt tiber das bestehende Fernwarme-
netz des Schulhauses mit Holzschnit-
zeln. Zusatzlich werden die sudostli-
chen und nordwestlichen Fassaden
vollstindig mit Photovoltaikanlagen
ausgestattet.

Interessierte Familien konnen sich
bereits jetzt bei der Gemeindekanzlei
registrieren lassen. Mietpreise und das
Bewerbungsverfahren will die Gemein-
de in den kommenden Monaten publi-
zieren, ebenso soll es eine laufende
Baudokumentation geben.

Teil einer umfassenden
Gemeindestrategie

«Las Famiglias» ist eingebettet in eine
breiter angelegte Strategie des Gemein-
devorstands. Neben weiterem Wohn-
raum - etwa im Gebiet Foppas Ost —
stehen Infrastrukturprojekte, Ortsbild-
aufwertungen in Champfer, Investitio-
nen in nachhaltige Energie sowie ein
ausgeglichenes Budget im Fokus.




